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ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
INFORMACJA DLA INWESTOROW

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw’ (,Ustawa nowelizujagca”) doszto do najwiekszej w
ostatnich latach zmiany w systemie zagospodarowania przestrzennego. Ustawodawca
wprowadzit zmiany, ktore kierunkowo dotycza:

1)
2)

3)

7)

wyeliminowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania z systemu prawa,

zastgpienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przez nowy instrument
planistyczny — plan ogdlny gminy,

doprowadzenia do ograniczenia roli warunkéw zabudowy w systemie planowania
przestrzennego (przez znaczgce ograniczenie mozliwosci uzyskiwania takich
instrumentoéw planistycznych przez inwestoréw, a takze wprowadzenie terminowych
decyzji WZ - 3 letnich),

bardziej kierunkowego i szczeg6étowego okreslania wytycznych urbanistycznych w planie
0go6lnym — w poréwnaniu z tym co zawarte byto w studium,

zwigzania organéw wydajgcych decyzje WZ (w przypadkach gdy wydanie decyzji WZ bedzie
mozliwe) postanowieniami planéw ogoélnych (dotychczas przy wydawaniu decyzji WZ
postanowienia studium nie byly wigzace),

wyeliminowania z dniem 1 stycznia 2026 roku specustawy mieszkaniowej z systemu prawa,

wprowadzenia nowego instrumentu planistycznego — szczegdlnej postaci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - to jest zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Pomimo, ze wskazane zmiany w wiekszosci weszty w zycie przeszto rok temu, to w catosci
omawiana nowelizacja zisci sie dopiero z koricem 2025 roku kiedy to w wiekszosci gmin powinny
zostac uchwalone plany ogélne. Procedury planistyczne sg juz w toku.

Ponizej przygotowalismy dla Panstwa krétkie omowienie najwazniejszych zmian dotyczacych
MPZP i planu ogolnego oraz decyzji WZ.

1Dz.U.z2023r. poz. 1688.
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l. PLAN OGOLNY GMINY ZAMIAST STUDIUM

Zgodnie z Ustawag nowelizujgcg obowigzujgce aktualnie studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wygasng najpozniej z dniem 31 grudnia 2025 roku — z mocy
samego prawa.

Studium - jako instrument planowania przestrzennego — ma by¢ zastgpione przez plan ogdlny
gminy (poszczegdlne gminy pracujg aktualnie nad takimi aktami planowania przestrzennego).

Do czasu wygasniecia studiow, w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tam gdzie mowa o planie ogdlnym, nalezy przez to rozumie¢ studium (jednak
wytgcznie do czasu uchwalenia planu ogolnego, wzglednie do czasu wygasniecia studium z mocy
samego prawa).

Ponizej krétko przedstawiamy gtéwne cechy nowego aktu planowania przestrzennego jakim jest
plan ogdlny, w tym:

e strefy planistyczne — element obligatoryjny planu ogélnego,

e gminne standardy urbanistyczne — element obligatoryjny planu ogélnego,
e obszary uzupetnienia zabudowy — element fakultatywny planu ogdlnego,

e obszary zabudowy srédmiejskiej — element fakultatywny planu ogdlnego,
e zwigzanie przy wydawaniu decyzji WZ,

e zwigzanie przy wydawaniu PNB.

Strefy planistyczne — element obligatoryjny planu ogdlnego

1. Na podstawie zasad obowigzujgcych przy uchwalaniu studium, w tym akcie wskazywato
sie wytgcznie kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenoéw, a takze kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe i tereny wytgczone z zabudowy -
ustawodawca nie wskazywat szczeg6towo, jakie to majg byc¢ kierunki.

2. W odréznieniu od studium, plan ogélny ma zawieraé, obligatoryjnie, szczeg6towe okreslenie
,Stref planistycznych”, wymienionych wigzgco w ustawie.

3. W planie ogélnym mozna ustali¢ nastepujace strefy planistyczne:

¢ strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
e strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
e strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsa,

e strefa ustugowa,

e strefa handlu wielkopowierzchniowego,

o strefa gospodarcza,

e strefa produkciji rolniczej,

e strefainfrastrukturalna,



e strefa zieleni i rekreac;ji,
e strefa cmentarzy,

e strefa gornictwa,

e strefa otwarta,

e strefa komunikacyjna.

4. W przypadku dwoch pierwszych, wskazanych powyzej stref (najbardziej istotnych w
dziatalnos$ci deweloperskiej — mieszkaniowej):

e W pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,

e suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym
luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Gminne standardy urbanistyczne — element obligatoryjny planu ogélnego

Kolejnym elementem obligatoryjnym planu ogdlnego jest okreslenie tzw. gminnych standardow
urbanistycznych.

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja:

e gminny katalog stref planistycznych,
e oraz mogg obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

1. Gminny katalog stref planistycznych (element obligatoryjny) — okresla sie w nim:

o profil funkcjonalny stref planistycznych,

e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosSci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy, czyli takze w strefach
obejmujacych zabudowe wielorodzinng i jednorodzinng mieszkaniowa,

e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, czyli takze w strefach
obejmujacych zabudowe wielorodzinng i jednorodzinng mieszkaniows.

2. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej (element fakultatywny):

e obejmujg zasady zapewnienia dostepu do nastepujgcych obiektéw infrastruktury
spotecznej: (1) szkota podstawowa - publiczna i (2) obszary zieleni publicznej,

e przez zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej rozumie sie potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz (1) 1500 m w miastach i (2) 3000 m poza
miastami, liczonej jako droga dojscia ogolnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej
dziatki do budynku szkoty podstawowej,



e przez zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej rozumie sie potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz (1) 1500 m od obszaréw zieleni publicznej o
tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha (2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o
powierzchni nie mniejszej niz 20 ha, liczonej jako droga dojscia ogélnodostepng trasg
dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy obszaru zieleni publiczne;j.

UWAGA! W przypadku ustalenia gminnych standardéow dostepnosci infrastruktury spotecznej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna wyznaczy¢ teren o
przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej, jezeli kazda dziatka
ewidencyjna na tym terenie spetnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej
poprzez dostep do obiektéw infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejgce w dniu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub mozliwe do realizacji
na podstawie tego lub innego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

UWAGA! W przypadku ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej,
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla budynku, w ramach ktérego ma by¢ realizowana
funkcja mieszkaniowa, jest mozliwe, jezeli kazda dziatka ewidencyjna na terenie inwestycji
spetnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej poprzez dostep do obiektow
infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejgce w dniu wydania tej decyzji.

UWAGA! W ramach gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej dopuszcza
sie ustalenie innych - bardziej korzystnych dla inwestora wartosci (kwestia indywidualnych
uwag i dziatania inwestora).

Obszary uzupetnienia zabudowy - element fakultatywny planu ogélnego

Tylko w przypadkach, gdy dany teren bedzie lezat w obszarze uzupetnienia zabudowy oznaczonym
w planie ogdélnym mozliwe bedzie uzyskanie dla tego terenu decyzji o warunkach zabudowy.
Sposob wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy bedzie ustalany na podstawie
rozporzadzenia wydanego przez ministra wtasciwego do spraw budownictwa.

Obszary zabudowy srédmiejskiej — element fakultatywny planu ogélnego

1.

Nalezy przez to rozumie¢ potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Moze by¢ okreslony w planie ogélnym. Znaczenie praktyczne -
ustawa przewiduje dla obszaru zabudowy srodmiejskiej bardziej korzystne inwestycyjnie
parametry w pewnych obszarach, np. powierzchni biologicznie czynnej. Przy uchwalaniu MPZP
musi by¢ on zgodny z planem ogdélnym, w szczegdlnosci minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej musi by¢ nie mniejszy niz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujgcej teren, jednak w przypadku terenu
potozonego w obszarze zabudowy srédmiejskiej — nie mniejszy niz 2/3 minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy planistycznej obejmujacej teren.

Do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie obszary zabudowy srodmiejskiej
okreslone w dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania



przestrzennego gmin Ilub dotychczasowych MPZP pozostajg obszarami zabudowy
srodmiejskie;.

Zwigzanie przy wydawaniu decyzji WZ

Wszystkie wskazane powyzej elementy planu ogoélnego — strefy planistyczne, gminne standardy
urbanistyczne, obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy srédmiejskiej, sg wigzace
w zakresie wydawania decyzji WZ (zmiana w_stosunku do aktualnego jeszcze charakteru
studium). Decyzja WZ moze by¢ wydana wytgcznie dla okreslonego w planie ogdlnym obszaru
uzupetnienia zabudowy.

Zwiazanie przy wydawaniu PNB

Aktualna pozostaje zasada, ze akt planowania przestrzennego pierwszego poziomu (studium
jeszcze aktualnie) nie jest wigzacy i nie jest badany przy wydawaniu PNB - tutaj organ AB bada
wytgcznie zgodnos$c¢ projektu z MPZP/decyzjg WZ.

Il ZMIANY W PROCEDURZE UCHWALANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Rozszerzenie kregu podmiotéw, ktére mogg wnioskowa¢ o podjecie uchwaty
wszczynajgcej prace nad MPZP — ustawa nowelizujgca przewiduje, ze prace nad projektem
MPZP beda mogty rozpoczaé sie w wyniku zgtoszenia w ramach obywatelskiej inicjatywy
uchwatodawczej, o ktérej mowa w art. 41a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym.

2. Obiekty handlu wielkopowierzchniowego oraz wiekszos$¢ instalacji OZE (o mocy 150/1000
kW) beda mogty byé¢ realizowanie wytgcznie na podstawie MPZP - bez mozliwosci
uzyskania decyzji WZ.

3. UWAGA! MPZP na nowych zasadach moze okresla¢:

e maksymalng intensywnos¢ zabudowy,
¢ maksymalng liczbe miejsc do parkowania,
¢ linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

4. Instalacje PV na budynkach - MPZP przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkow
umozliwia rowniez lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet
energii wykorzystujagcych do wytwarzania energii wytgcznie energie promieniowania

stonecznego.

5. Mozliwo$é zakazania dziatalnosci/zabudowy niezgodnej z MPZP — w przypadku zmiany
zagospodarowania terenu w sposob sprzeczny z obowigzujgcym planem miejscowym waijt,
burmistrz albo prezydent miasta moze, w_drodze decyzji, zakazaé wtascicielowi lub




uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci zagospodarowania terenu w sposéb
sprzeczny z obowigzujgcym planem miejscowym.

Dotychczasowe przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
zawieraty takiego literalnie wystowionego przepisu — samowole urbanistyczng wywodzito
sie z przepiséw Prawa budowlanego dotyczacych postepowania naprawczego.

Uproszczona procedura planistyczna — w okreslonych przypadkach uchwalenie i zmiana
MPZP moze nastgpi¢ przy wykorzystaniu nowej, uproszczonej procedury planistycznej. Jej
zaletami sg skrdécenie czasu procedowania, ograniczenia zakresu konsultacji spotecznych,
a takze skrocenie terminu tych konsultacji, uzgadniania i opiniowania.

MPZP mozna zmieni¢ w uproszczonej procedurze planistycznej, m.in. jezeli plan miejscowy
albo jego zmiana dotyczy wytacznie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii innych
niz elektrownie wiatrowe, o ile nie dojdzie do zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

ZINTEGROWANE PLANY INWESTYCYJNE (,ZPI")

Zintegrowany plan inwestycyjny:

jest formg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jest uchwalany w
podobnej procedurze co MPZP),

w systemie prawa zajmuje miejsce rozwigzan zawartych w specustawie mieszkaniowe;j
(przy czym bedzie miat zdecydowanie szersze zastosowanie),

stanowi istotne novum w systemie prawnym w tym znaczeniu, ze stanowi forme
,wnioskowego” planu zagospodarowania przestrzennego (na wniosek inwestora),

moze by¢ uchwalony dla terenu, dla ktérego juz obowigzuje MPZP - w takim wypadku
wejscie w zycie ZPI wygasza aktualny MPZP w catosci lub w czesci,

musi by¢é zgodny z obowigzujagcym dla danego terenu planem ogdélnym (podobnie jak
specuchwata mieszkaniowa uchwalana zgodnie ze specustawg mieszkaniowsg).

Whniosek inwestora o uchwalenie ZPl nie wigze gminy. Ponizej zostanie opisana procedura
uchwalenia ZPI.

Przy ZPI konieczne jest podpisanie umowy urbanistycznej z gmina.

Procedura uchwalenia ZPI

1. Rada gminy moze uchwali¢ ZPl na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem
wojta/burmistrza/prezydenta miasta.



2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegolnosci okreslenie inwestycji gtdwnej oraz inwestycji
uzupetniajgcej (inwestycja uzupetniajgca jest forma partycypacji inwestora w rozwoj gminy,
swoistg daning inwestora w zamian za uchwalenie ZPI).

Inwestycja uzupetniajgca — nalezy przez to rozumiec inwestycje w zakresie budowy, zmiany
sposobu uzytkowania lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, z 2022
r. poz. 1846 i 2185 oraz z 2023 r. poz. 803, 1615 i 1688), drég publicznych, linii kolejowych,
obiektow infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, obiektéw dziatalnosci kulturalnej,
obiektow opieki nad dziecmi do lat 3, przedszkoli, szkdt, placowek wsparcia dziennego,
placowek opieki zdrowotnej, obiektéw, w ktérych prowadzona jest dziatalnosé¢ z zakresu
pomocy spotecznej, obiektéw stuzgcych dziatalnosci pozytku publicznego, obiektéw sportu i
rekreacji, obszaréw zieleni publicznej, obiektow budowlanych przeznaczonych na dziatalnos¢
handlowg lub ustugowg — o ile stuzg obstudze inwestycji gtéwnej.

3. Wniosek o ZPI moze by¢ ztozony przez kilku inwestorow.

4. Do wniosku o uchwalenie ZPI dotacza sie projekt ZPl — oznacza to, ze to inwestor ponosi
kluczowe koszty, to jest koszty obstugi urbanistycznej i koszty przygotowania projektu planu.

5. Kompletny wniosek o ZPIl wojt/burmistrz/prezydent miasta obligatoryjnie przekazuje do rady
gminy.

6. Rada gminy moze wyrazié (nie musi) zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego. To jest kluczowe ryzyko — podjecie przez inwestora dziatan w celu
sporzadzenia projektu ZPI bez gwarancji jego uchwalenia. W przypadku ZPI wydaje sig, ze
kluczowe bedzie najpierw wstepne rozeznanie tematu w gminie/miescie.

7. Jezelirada gminy wyrazi zgode na przystgpienie do sporzadzania ZPI:

e odbywa sie normalna procedura planistyczna dotyczgca konsultacji spotecznych,

e gmina prowadzi z inwestorem negocjacje dotyczace umowy urbanistycznej,

e mozliwe jest wprowadzenie zmian do ZPI na tym etapie, w szczegdlnosci wynikajgcych z
konsultacji spotecznych/uzgodnien/opinii.

8. Inwestor zobowigzuje sie na rzecz gminy do realizacji inwestycji uzupetniajgcej przez umowe
urbanistyczna.

Umowa urbanistyczna - stanowi szczegdlny rodzaj umowy zawieranej w zwigzku z
uchwaleniem ZPIl. Zawierana jest przed uchwaleniem ZPI i dziata pod warunkiem jego
uchwalenia. Postanowienia umowy urbanistycznej stuzg wdrozeniu inwestycji uzupetniajace;j.

Inwestor moze w umowie urbanistycznej zobowigzaé sie w szczegdélnosci do:

e przekazania nieruchomosci stanowigcych czesé przedmiotu inwestycji gtéwnej,
e pokrycia catosci lub czesci kosztdéw realizacji inwestycji uzupetniajgcej, w tym do zaptaty
ceny za nieruchomos¢, na ktérej ma by¢ zrealizowana inwestycja uzupetniajgca,



e pokrycia catosci lub czesci poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego, w tym kosztow realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 11
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (utrata wartos$ci z uwagi na
uchwalenie MPZP).

W umowie urbanistycznej gmina moze:

e zobowigzac sie do realizacji inwestycji uzupetniajacej, jezeli wchodzi ona w zakres zadan
wiasnych gminy,
e zwolnié inwestora w catosci lub w czesci z renty planistycznej.

Skutki prawne umowy urbanistycznej powstajg z dniem wejscia w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do umowy urbanistyczne.

Umowe urbanistyczng zawiera sie w formie aktu notarialnego.

Stronami umowy urbanistycznej moze byc¢ kilku inwestorow, ktorzy ztozyli jeden wniosek o
uchwalenie ZPI.

9. Poprawki do projektu ZPI przez rade gminy — rada gminy nie moze wnies¢ poprawek do
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

IvV. ZMIANY W ZASADACH PARTYCYPACJI SPOLECZNEJ
1. Ustawodawca zwigkszyt znaczenie partycypacji spotecznej w procesie planistycznym.

2. Nowe formy konsultacji spotecznych i obowigzek zastosowania co najmniej trzech form, po
jednej z kazdej grupy:

e zbieranie uwag — minimalny termin do wnoszenia uwag zostat wydtuzony z 14 dni do
28 dni,

e spotkania otwarte, panele eksperckie lub warsztaty, poprzedzone prezentacjg projektu
aktu planowania przestrzennego,

e spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze objetym aktem
planowania przestrzennego, ankiety lub geoankiety, wywiady, prowadzenie punktu
konsultacyjnego lub dyzury projektanta.

3. Okres prowadzenia ankiet lub geoankiet jest taki sam jak okres zbierania uwag i wynosi 28 dni.

4. Pozostate nowe formy konsultacji spotecznych nalezy przeprowadzié:

e nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od dnia rozpoczecia konsultacji spotecznych, a
jednoczesnie

e nie pozniej niz na 7 dni przed ostatnim dniem 28-dniowego terminu na zbieranie uwag i
ankiet lub geoankiet.



ZMIANY ZWIAZANE Z DECYZJAMI O WARUNKACH ZABUDOWY

Po 1 stycznia 2026 roku trudniej bedzie uzyska¢ decyzje WZ — nowa zabudowa bedzie mogta
by¢ lokalizowana przede wszystkim na podstawie MPZP.

Uzyskanie decyzji WZ dla danego terenu bedzie mozliwe tylko wtedy, gdy teren ten bedzie lezat
w_obszarze uzupetnienia zabudowy oznaczonym w planie ogdélnym. Sposéb wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy bedzie ustalany na podstawie rozporzadzenia wydanego przez
ministra wtasciwego do spraw budownictwa.

. W przypadku ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, wydanie

decyzji WZ dla budynku, w ramach ktérego ma by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa, jest
mozliwe, jezeli kazda dziatka ewidencyjna na terenie inwestycji spetnia gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej poprzez dostep do obiektéw infrastruktury spotecznej
oraz drogi dojscia istniejgce w dniu wydania tej decyz;ji.

Wszystkie elementy planu ogdlnego (strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne,
obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy srédmiejskiej), sg wigzgce w zakresie
wydawania decyzji WZ, inaczej niz w przypadku studium.

Wytgcznie na podstawie MPZP, bez mozliwosci uzyskania decyzji WZ, bedg mogty byc¢
realizowane:

1) obiekty handlu wielkopowierzchniowego,
2) niezamontowane na budynku instalacje OZE lokalizowane:

e na uzytkach rolnych klasy I-11l i gruntach lesnych,

e na uzytkach rolnych klasy 1V, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150 kW
lub wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej w zakresie
wytwarzania energii elektrycznej,

e nainnych gruntach, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 1000 kW.

Do dnia utraty mocy studium w danej gminie zmiana zagospodarowania terenu dotyczgca ww.
instalacji OZE moze nastgpi¢ réwniez na podstawie decyzji WZ.

Do spraw dotyczgcych wydania decyzji WZ, wszczetych i niezakonczonych decyzjg ostateczng
przed dniem 24 wrzesnia 2023 roku, stosuje sie dotychczasowe przepisy.

Do spraw dotyczgcych wydania decyzji WZ, wszczetych od dnia 24 wrzesnia 2023 roku i przed
dniem utraty mocy studium w danej gminie stosuje sie przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem
przepiséw dotyczacych wydania decyzji WZ dla terenu potozonego na obszarze uzupetnienia
zabudowy.

. Wydanie decyzji WZ na wniosek ztozony od dnia 1 stycznia 2026 r. jest mozliwe, jezeli w danej
gminie wszedt w zycie plan ogdlny gminy, a w przypadku gdy wniosek dotyczy terenu
potozonego w wiecej niz jednej gminie — jezeli w tych gminach weszty w zycie plany ogdlne
gmin.



10. Decyzje WZ, ktére staty sie prawomocne przed dniem 1 stycznia 2026 roku, pozostaja wazne
bezterminowo.

11. Decyzje WZ, ktore nie staty sie prawomocne przed dniem 1 stycznia 2026 roku, wygasajg po
uptywie 5 lat od dnia, w ktérym staty sie prawomocne.

*k*%k

Dziekujemy za uwage i zapoznanie sie z przygotowana przez nas informacja. W razie pytan -
chetnie udzielimy dalszej pomocy.
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